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8 krokov ako predat vasu
nehnutelnost

Planujete predat nehnutelnost, ktora je zrejme vasim
najhodnotnejsim majetkom.

Casto sa stretdvam s tym, Ze vela [udi robi pri predaji
viacero chyb, ktoré ich stoja peniaze. A aj preto som sa
rozhodol spisat tento ebook, ktory by vam mohol pomoct
pri predaji vasej nehnutelnosti.

Kto som?

Volam sa Stanislav Repasky, pracujem ako realitny makleéer

v realitnej kancelarii Directreal Exkluziv (Nitra)

a Specializujem sa na lokalitu Vrable a okolie. Mojimi rukami
preslo uz mnozstvo nehnutelnosti a o Cast svojich
skuUsenosti som sa rozhodol s vami podelit.

Zasielam Vam 8 krokov ako predat Vasu
nehnutelnost.
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1.
Spravne urcenie ceny nehnutelnosti

Urcenie ceny sa moze zdat jednoduché. Najdete si podobnu
nehnutelnost na realitnych portaloch a date rovnaku
predajnd sumu.

Ale pozor!!!

Tieto ceny su ponukoveé, predajné sumy byvaju o 10 - 15%
nizsie.

Pri stanoveni trhovej hodnoty musite zohladnit viacero
detailov.

Zavisi od lokality, poschodia, rozlohy a stavu nehnutelnosti,
atmosféry a emacii, ktoré vyvolava.

Ak urcite cenu prilis nizko, prerobite. Ak
vysoko, tiez prerobite.

Ako je to mozné?



Vysoka cena moze odplasit zaujemcov. Nehnutelnost sa tak
po 2 tyzdnoch stane opozeranou a ani nasledné znizenie
ceny neprilaka klientov.

Budu vediet, Ze o vasu nehnutelnost nie je zaujem, a tak
budu ocakavat, Ze cenu zniZite eSte viac. Tymto krokom im
totiZto date najavo, Ze moZu zjednavat.

Realitny maklér, ktory p6sobi vo vasej lokalite vie pri
stanoveni ceny vychadzat z vlastnych predajov.
Ja osobne som vo Vrabloch a okoli predal uz
32 nehnutelnosti. Zo skusenosti tak viem urcit
najvysSiu moznu cenu za vasu nehnutelnost.

Predané nehnutelnosti - Vrable ; ¥
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2.
Fotky

Zijeme v 21. storo&i. Fotky su zakladnym prezentaénym
prvkom pri predaji nehnutelnosti.

ESte stale sa mi vSak stane, ze na internete najdem inzerat
nehnutelnosti bez fotiek. Niektori [udia argumentuju tym,
ze nechcu, aby ich susedia vedeli, ze predavaju svoju
nehnutelnost. Alebo ich nechcu mat na webe. Ale preco?
Ved prave o to pri predaji ide.

Aby sa o vasej nehnutelnosti dozvedelo Co
najviac potencialnych kupujucich.



Pan Repasky, chcel by som sa Vdm podakovat za
perfektny servis pri oboch transakciach (Kupa 4 izbového
bytu, Vrable; Predaj 3 izbového bytu, Vrable). Bolo to
profesiondlne a na uUrovni. Ked budem v budticnosti nieco
v tejto oblasti potrebovat, urcite sa na Vas obratim a
kludne Vas odporuc¢im aj svojim znamym.

Fotky su zaklad

Ing. Miroslav Krémar (20.12.2019)

1. Musia byt vSak kvalitné
2. Pred fotenim si dokladne upracte byt
3. Fotte priestor, nie nabytok.

Pre svojich klientov sa snazim urobit vzdy viac. Okrem fotiek
pracujem s inovativnymi technolégiami — napr. virtualna
prehliadka, video obhliadka, 3D scan (vizualizacia) a podorysy
nehnutelnosti.

Fotky robim sam, ale aj s profesiondlnym fotografom.

Svojim klientom ddvam vzdy na vyber




3.
Pripravit inzerat

Ddblezita a nie vzdy lahka uloha.

® Inzerat musi zaujat

Text by mal vyvolat emdciu, ktoru si kupujuci zapamata
e Mal by obsahovat zakladné udaje nehnutelnosti. No
nesmie zaujemcu odradit zdlhavymi detailmi. Nie¢o si
treba nechat aj na telefonat pripadne obhliadku

e Prospesny je aj popis lokality a obCianska vybavenost

e Samozrejmostou su kontaktné Udaje a cena



InSpirovat sa mbzete aj mojimi ponukami:

https://www.directreal.sk/stanislav-repasky/ponukam-

nehnutelnosti

Kupujucich moZno rozdelit do viacerych kategérii.

Kazdej kategorii vyhovuje ind nehnutelnost. Skiseny maklér

ma prax v pisani podobnych popisov, vie odhadnut, pre koho

je vasa nehnutelnost uréena a zamerat popis nehnutelnosti
na konkrétnu kategériu.

Maklér vie vyzdvihnut pozitiva, ktoré danu
kategoriu kupujucich zaujmu.

Chcela by som vyslovit velké podakovanie panovi Repaskému za pomoc pri
predaji méjho bytu. Po skidsenostiach s inymi realitnymi maklérmi som
nevahala po par stretnutiach s nim mu zverit moju nehnutelnost
exkluzivne.

Spolupracovat s panom Repaskym bolo pre mna poteSenim, kedZe som
nemala ¢as sa venovat osobne predaju, mohla som sa na neho Uplne
spolahnut. Pan Repasky robi svoju pracu velmi profesiondlne, a preto ho
nevaham dalej odporucat.

Madria Kozdarova (13.01.2020)


https://www.directreal.sk/stanislav-repasky/ponukam-nehnutelnosti
https://www.directreal.sk/stanislav-repasky/ponukam-nehnutelnosti

4.
Kde inzerovat

Inzerovat mozete v tlacenych médiach alebo na
internetovych portaloch. Zadarmo mate bazos.sk, za iné
kvalitné portaly si vsak musite priplatit.

A vysledok?

Cakate na telefonat desiatok zaujemcov. Telefdn sa vam
naozaj naplno rozozvuci. No po piatich telefonatoch uz
viete, kto vola ako $iesty. Ano. Daléi maklér, Ziadny
zaujemca.

Ako je to mozné?

Makléri tieto inzeraty vyuzivaju ako zdroj kontaktov na
predavajucich. Budu vas teda kontaktovat a prehovarat, aby
ste predaj zverili prave im.

A zaujemcovia? Ti navstevuju predovsetkym spoplatnené
portaly, kde inzeruju prevazne realitné kancelarie.



Vysledok? Vela maklérov, mnozstvo telefonatov a
malo, prinajhorSom ziadny zaujemca.

Ako si teda poradit?

Podlahnut kope maklérov a dat im svoju nehnutelnost do
ponuky? Alebo to skusat dalej sam?

Je to na vas. Ale ak sa rozhodnete pre realitnud kancelariu,
vyberte si jednu, ktora vas bude naplno zastupovat. Iba tak
docielite najkvalitnejsi predaj vasej nehnutelnosti.

Kvalitny maklér pracuje inak ako ostatni. Inzeruje vasu
nehnutelnost v tlacenych médiach, na webe, na
najlepsich platenych realitnych portaloch, na
socialnych sietach a inde.
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Ale ak maklér pracuje spravne, ma vlastnu
databazu klientov a ponuka ju aj fludom, o k’?orych
uz dopredu vie, Ze nieco podobné hladaju.



5.
Ako sa pripravit na obhliadku

Ak ste mali stastie a okrem realitnych maklérov sa vam
ozvali aj skutoCni zaujemcovia, je potrebné sa pripravit.

Zakladom je Usmev a dobra nalada ©

Nehnutelnost nepredavaju len fakty, predava ich pocit
a dobra atmosféra.

Opat plati pravidlo ako pri fotkach. Majte upratane,
pripadne ozvlastnite miestnost prijemnou vonou.

Vypichnite pozitiva vasho domova.

Dajte mu Cas.

Nenutte zaujemcu, aby sa rozhodol hned. Zrejme videl uz
viac ponuk a ma plnu hlavu rozhodovania.



Ludia sa boja povedat predavajicim to, o si
naozaj myslia.

Nechcu ich urazit. Vyhodou realitného makléra je, ze
zaujemca sa mu dokaze viac otvorit. Dobry maklér s nim tak
dokaze lepsie pracovat a ak sa klientovi nieCo nepaci, moze

pozitivami prebit jeho karty.

Mnoho kupujdcich hfada vysnivany dokonaly domov.
Niekedy vSak musia urobit kompromisy, inak by taky nikdy
nenasli. Prave v tom im pomaha maklér.

N3jst ten vysnivany domov aj tam, kde ho
najskor nevidia.



6.
UkoncCenie predaja

Ano, paci sa mi. Beriem ho.

To je to, na Co ste Cakali. Mate svojho kupujuceho.
Ale Co teraz? Aky je dalsi postup?

K tomu by sa dal napisat cely clanok, ale tak v strucnosti...

Slovo v dnesnej dobe uz neznamena to ¢o kedysi. Dnes
rozhoduje cena. Ak zaujemca zbada zajtra lacnejsiu
nehnutelnost, ktora sa mu tiez zapaci, jeho ,beriem® sa raz-
dva zmeni na obsadeny ton v mobile.

Ako tomu zabranit?



Spiste spolu REZERVACNU ZMLUVU

Pozor!!l Zmluvy stiahnuté z internetu nemusia
zabezpecovat stopercentnu ochranu.

Kvalitna realitna kancelaria pracuje s pravnikmi,
ktori sa Specializuju na realitné pravo. Aj vdaka
tomu dokaze ponuknut kvalitné zmluvy a sluzby.



7.
Zmluvy a dalSie kroky

Predavate majetok, ktory ma vo Vasej rodine zrejme
najvacsiu hodnotu. To uz nie je Ziadna sranda. Zmluvy
stiahnuté z internetu, pravnik, ktory sa neSpecializuje na
realitné pravo, neznalost mnozstva detailov pri prevode
penazi aj nehnutelnosti ... to vSetko je hazard s Vasimi
peniazmi.

Vysledok?

Neraz sa stalo, ze predavajuci nemal ani peniaze, ani
nehnutelnost a zostali mu len sudne tahanice.

O predaj nasej nehnutelnosti sa staral realitny maklér
p. Repasky. S jeho pracou sme boli velmi spokojni, bol
vzdy ochotny, mily promptny a rychly. Jeho pracu
mozeme len dalej odporucat ostatnym fudom, ktori
budu riesit predaj alebo kipu nehnutelnosti.
Milos$ Téth (19.12.2019)

So sluzbami vasej realitnej kancelarie, konkrétne s
maklérom panom Repaskym som bola velmi spokojna.
Spolupraca prebiehala jasne a hladko. Komunikacia bola
promptna a rychla, pristup bol profesionalny,
zodpovedny, zorganizovany.

Do buducna budem vasu realitnu kancelariu odporucat.
Mgr. Silvia Sddovska (11.11.2019)



Realitna kancelaria Directreal Exkluziv

Kvalitna realitna kancelaria samozrejme zabezpecuje
kompletny pravny servis a poplatky suvisiace s predajom
nehnutelnosti. Maklér vas sprevadza celym predajom a aj

odovzdanim bytu.

Zvazte, Ci naozaj usetrite, ak budete predavat vasu

nehnutelnost na vlastnu past.




8.
Odovzdanie bytu

Ak ste sa dostali az sem, mate svoje peniaze na UcCte a byt je
na katastri prepisany na noveho majitela, GRATULUJEM
VAM ©

Je potrebné uz len jedno. Odovzdat byt kupujucemu.

Do preberacieho protokolu sa odpisu stavy meracov energii
a zaznamena sa aj odovzdanie klucov.




Prepisanie energii je pri roznych spoloCnostiach odlisné,
preto sa treba informovat na konkrétnych pracoviskach.

Postupy su rozne. Kvalitna realitna kancelaria
a maklér pomahaju aj s tymito starostami
a koniec ich prace nastava az po odovzdani
nehnutelnosti.

Dobra den, pan Repasky,
chcel by som vam podakovat za bezproblémovu spolupracu pri predaji
nehnutelnosti. Som vysoko spokojny s pristupom konkrétne vasej osoby
pri vybavovani vsetkych nalezitosti tykajucich sa predaja nehnutelnosti v
Nitre. Spoluprdaca bola vynikajica a bezproblémova, skutocne ste ma
odbremenili od vela vybavovani spojenych s tymto predajom a tym ste mi
uSetrili kopec ¢asu. Dobuducna pri predaji alebo prendajme nehnutelnosti
budem znovu pocitat s vaSou pomocou a vsetkym zaujemcom vas vrelo
odporucam. Este raz velmi pekne dakujem za spolupracu a Zeldm vela
uspechov pri dalsej ¢innosti.
Ing. Peter Tapusik, predaj garsénky, Nitra (20.4.2020)



Odporucanie

Ak sa vam nechce zaoberat uvedenymi zalezitostami,
vyhladajte si kvalitnu realitnd kancelariu alebo makléra -
odbornika, za ktorého , hovoria® vysledky a spokojni klienti.

Hladajte makléra, ktory sa Specializuje na vasu lokalitu,
ktory predava vo vasom meste a ma v nom viacero ponuk.
Pozna miestny trh a aj klientov, ktori v danej lokalite hladaju
nehnutelnosti.

Dohodnite si schodzku na 30 minut, nech Vam prezradi, ako
pracuje a Co pre vas moze urobit pri predaji.

Vyberte si jedného, nie viac

Pokial zaujemcovia vidia, Ze nehnutelnost ponuka viac
spolocCnosti, je to pre nich jasny signal, ze m6zu na kazdého
makléra tlacit s cenou a Spekulovat. Neziskate viac, ale
menej. Makléri sa nebudd maximalne snazit o predaj vasej
nehnutelnosti. Takych , neexkluzivnych” nehnutelnosti maju
vela.



Kvalitni makléri nemaju 30 ponuk, maju ich 10, aby sa kazdej
jednej mohli venovat naplno.

Hned ako ma predaj na starosti jeden maklér,
mate vsetko jasne pod kontrolou.

Neotravuju vas zbytocneé telefonaty, mozete si dohodnut
obhliadku na jeden termin, mate jasny prehlad

0 zaujemcoch. Maklér moze pracovat s klientmi a v pripade
prejavenia zaujmu u viacerych kupujucich, moze licitovat
cenu nahor.

Rovnako ako na opravu auta alebo stavbu domu aj na
predaj nehnutelnosti si vyberte odbornika. Napriklad na
zaklade referencii.

Pan Repasky, dakujem Vam za Vase sluzby. VSetko
prebehlo na profesiondlnej Urovni a ja som bol,
samozrejme, spokojny.

Urcite Vas budem odporucat aj mojim znamym.
TesSim sa na pripadnu dalSiu spolupracu v buduicnosti.
Ing. Martin Husar (04.12.2019)

Moje referencie najdete na:

https://makler.stanislavrepasky.sk/referencie alebo na

https://www.directreal.sk/stanislav-repasky



https://makler.stanislavrepasky.sk/referencie
https://www.directreal.sk/stanislav-repasky

Dakujem, Ze ste docitali a7 sem, prajem Vam pri predaji
nehnutelnosti vela uspechov. Ak budete mat akékolvek
otazky, nevahajte ma kontaktovat, som tu pre vas.

Byvam vo Vrabloch,
predavam vo Vrabloch.

Realitny makler
Bc. Stanislav Repasky
0944 097 132

Zverte predaj
do mojich ruk!

Napisat mi mozete na mail: s.repasky@directreal.sk

Kontaktovat ma mozete aj na tel. 0944 097 132

Moju fanpage najdete na:



mailto:s.repasky@directreal.sk
https://www.facebook.com/stanislav.repasky.sk/
https://www.facebook.com/stanislav.repasky.sk/

